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Denumire proiect: ,RELOCARE FERMA CRESTERE OVINE, CARANTINA, ADAPOST
ANIMALE, PLATFORMA GUNOI, SPATIU ADMINISTRATIV, DEPOZIT CEREALE ”, propus a fi
amplasat In sat Santandrei, comuna Santandrei, intravilan, extras CF nr. 62559, jud. Bihor, conform
Certificatului de urbanism nr. 1247 din 24.10.2024, emis de citre Priméria Comunei Santandrei

Titular proiect: RAFY LIVESTOCK S.R.L., CUI: 48926163

- adresa sediului social: comuna Séntandrei, sat Santandrei, nr. 180, judetul Bihor, Roménia

Proiectant: S.C. PROIECTARE EXPRESIV SRL, Oradea - Nr. proiect: 136/2024.

La solicitarea beneficiarilor in calitate de investitori, se studiazi terenul, aflat in intravilanul localititii
Santandrei, comuna Santandrei , din punct de vedere urbanistic, in scopul relocdrii unei ferme de oi,
existentd in zona de locuinte in sat, cu necesitatea rezolvarii urmitoarelor obiective:

- zonificiry/ organizare functionali pentru noile functiuni:

- s¢ propune amplasarea de constructii cu functiune de adipostire oi, birouri, spatii tehnice si

filtru sanitar, etc.:

- asigurarea constructiilor i amenajarilor necesare functiunilor propuse;

- organizarea circulatiilor in cadrul zonei §i a legiturilor acestora cu ciile de comunicatii

existente; .

- organizarea infrastructurii tehnico/edilitare;

- stabilirea procentelor de ocupare a terenului;

- stabilirea orientdrilor majore de reglementare, cu indicarea priorititilor, a permisivitatilor i a

restrictitlor care se impun.

CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Situatia juridici
Conform Certificatului de Urbanism nr. 1247 din 24.10.2024, emis de citre Primiria Comunei Santandrei,
terenul intravilan, pe care urmeazi si fie amplasati investiia, este proprietate privati a doua persoane
fizice, in coti de ', cu sarcind de superficie pe 30 ani in favoarea lui S.C. RAFY LIVESTOCK S.R.L..
Terenul se identificd prin Extras C.F. nr.. 62559 Santandrei, judet Bihor si este in suprafati de 6281 mp.
Regimul ecoromic
Categoria de folosintd a terenului este “neproductiv”.
Destinatia terenului studiat raméne neschimbata.
Rangul localititii este IV- comund, conform art.2 din Legea 351/2001.
Regimul tehnic
Terenul studiat se afld in zona perifericd, nord-vestics a comunei Santandrei, in intravilan.
Este reglementat conform PUG, in subzona functionald UTR 6 —ID, zond industrie, micd industrie,
depozite, activitdfi agricole nepoluante cu interdictic temporard de construire pand la intocmirea de
documentatit de urbanism de tip PUZ.
Veciniititile terenului propus sunt :

- la nord - drum de exploatare cu nr. cadastral 10253;

- Ia est - drum de exploatare cu nr. cadastral 10259;

-la sud - nr. cadastral 42560 si 10259 terenuri agricole in intravilan;

- la vest - nr cad. 10387 teren agricol in intravilan. ’

Distanta de la limita terenului studiat pana la cea mai apropiata locuini este de 548,78m, pe directia sud- ]
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Accesul carosabil va fi asigurat pe latura estica a terenului, prin drumul de exploatare cu nr. cadastral
10259, ramificat din centura localitatii DJ797C, precum §i de pe latura nordici prin drumul de exploatare
10253.

Echiparea edilitara

In zona studiatd existd posibilitate de racordare la refeaua electricd, nu existi refea de canalizare §i apa
potabil3, si nici prevederi de investitii in vederea prelungirii sistemului comunal. Din aceasti cauzi se va
adopta solutia unui sistem propriu, cu bazine vidanjabile §1 fantdna forati.

SITUATIA EXISTENTA
Imobilul studiat, in suprafatd de 6281 mp, este liber de orice constructie gt nu a fost folosit, avind in
vedere cé este neproductiv, conform extrasului CF nr. 62559 Santandrei.

SITUATIA PROPUSA
S-a intocmit prezenta documentatie in faza PU.Z., prin care se solicitd studierea din punct de vedere
urbanistic a terenului mentionat anterior, in scopul relocérii unei ferme de oi, existents in zona de locuinge
in sat. In acest scop a fost obtinut un Certificat de urbanism nr.1247 din 24.10.2024
o Ocuparea terenurilor
In prezent in zona studiati existi o tendinti dc dezvoltare a functiunilor industriale, de servicii si agricole,
zona avind in general folosintd agricold, terenuri arabile neconstruite aflate la limita intravilanului.
Disfunctionalitatile zonei sunt:

-zona este in procent foarte mic construita;

-zona are nevoie de crearea unei retele stradale;

-zona are nevoie de spatii verzi amenajate;

-lipsa echiparii edilitare.
Avantajele zonei sunt:

- racordare la reteaua de energie electrici;

- posibilitate de dezvoltare spatiald.

Echiparea edilitari
o Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de distributie
apa potabila , retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatii, surse
si retele cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale
In zona studiat3 existd posibilitate de racordare la reteaua electricé, nu existi refea de canalizare §i apé
potabilé, si nici prevederi de investitii in vederca prelungirii sistemului comunal. Din aceasti cauzi se va
adopta solufia unui sistem propriu, cu bazine vidanjabile i fantdna foratd. Constructiile $i amenajarile
propuse in cadrul proiectului se vor realiza in afara zonelor de protectie a utilitafilor.
® Prevederi ale PU.G.
Amplasamentul este incadrat in UTR 6 Santandret , subzona ID zona de industrie, agricold, depozitare.
Prezenta documentatie urbanistica stabileste notle reglementari urbanistice, utilizari functionale si traseele
de asigurare a utilitatilor. In configurarea propunerilor de dezvoltare urbanistica s-au tinut cont de
urmatoarele:

- existenta documentatiei si propunerea functiunii prin PUG-ul avizat

- existenta drumului judetean DJ797C de la sudul terenulw

- existenta dramurilor de exploatare nr.cad.10253 si nr.cad 10259.
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Din punct de vedere functional, zona va avea un caracter predominant industrial, agricol.

Bilantul teritorial propus:

TEREN PROPRIETATE PRIVATA IN AFARA BENEF. 32009,11
2 | TEREN PROPRIETATEA BENEFICIARILOR 6281,00 0,628
3 | TEREN OCUPAT DE DRUM EXISTENT IN 6640,23 0,664
INTRAVILAN
TOTAL TEREN INTRAVILAN 44930,34 4,493
4 | TEREN EXTRAVILAN 16910,94 1,691
5 | TEREN OCUPAT DE DRUM IN EXTRAVILAN 421,30 0,042
TOTAL TEREN EXTRAVILAN 17332,24 1,733
TOTAL TEREN LUAT IN STUDIU 62262,58 6,226
Mirimea minima a lotului 1 6281,00.mp;
Front la strada variabil :55,00 m - 127,98m;
Retragere strada : 4,00 m la drum cu nr cad 10259;
6,00m {a drum cu nr cad 10253;
Retragen sud si vest :2,00m ;
Parcaj obligatoriu pe lot : - parcarile si garajele se vor realiza in interiorul proprietatii, este

interzisa parcarea auto in zona cailor de circulatie;
- in lungul drumurilor de incinta propuse.
Inaltime gard perimetral : 2,00 m. maxim( conform cod civil );
Conditii specifice impuse : - plantari arbori- 20% din suprafata lotului.

® Reglementari construcfii
- Regim maxim de inaltime (S/D}+P ;
- Inaltime maxima la coama 10,0m;
- Inaltime maxima la streasina 7,0m.
® Regim de construire
P.0.T. Maxim : 50%
C.U.T. Maxim : L,00

Dezvoltarea echipirii utilitare

® Alimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu api a obiectivelor, sursa de api este subterana st se va asigura prin foraje proprii,
executate in incintd, echipate cu pompe care distribuie apa in coloana de distributie, presiunea fiind
mentinuti cu ajutorul unut hidrofor.

® Canalizare

Canalizarea apelor uzate menajere de la clidirea , filtru sanitar” se va face in bazin etans, vidanjabil,
amplasat in apropierea acesteia. Platforma de depozitare a dejectiilor va fi impermeabilizati, iar apele
subterane vor fi monitorizate in aval si amonte, conform avizului de gospodarire a apelor.
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Colectarea apelor pluviale de pe acoperis se va face prin jgheaburi si burlane , si vor fi directionate spre
rigole deschise, ce vor deversa in rigolele stradale. Panta necesara scurgerii apelor va fi de 0,5%.
o Alimentare cu energie electrica
Amplasamentul detine retea de energie electrica, avand in vedere ca s-a realizat extinderea retelei
electrice, prin grija beneficiarului. Solutia a fost stabilita de Electrica SA.
o Alimentare cu gaze naturale
Pana la realizarea retelei de alimentare cu gaze naturale, acestea vor fi inlocuite cu alte surse de energie
(ex. energia electrica).
o Telecomunicatii
Deoarece pe amplasament nu existi retele de telefonie fixa, se va utiliza telefonia mobilé.
o Gospoddrire comunald
- deseurile de pamant si pietre, beton , vor fi reciclate in lucrarile de terasamente, in umpluturi;
- deseuri menajere sau asimilabile: periodic, acestea vor fi eliminate prin intermediul firmelor
specializate/autorizate.
® Depozitarea controlatd a deseurilor
Conform contractului de salubritate, care va fi incheiat cu o firmi de specialtate, resturile rezultate din
activitatea de santier, pe durata de executie a imobilului, vor fi transportate la o rampa de gunoi special
amenajati.

CONDITII OBLIGATORII
1) Cadru general si amplasament
» Respectarea UTR 6 - ID si a tuturor conditiilor din CU/PUZ/PUG; minimum 20% suprafata
verde pe lot cu perdea vegetald perimetrald.
o Interdictia oriciror deversiri in rigole/santuri publice sau in albia Crisului Repede.
2) Api (freaticd §i pluviale)
+ Platformi de dejectii din beton impermeabil, cu pantd 1-2% spre rigole inchise §i bazin
vidanjabil etang (capacitate > 4 luni), cu parapet perimetral anti-runoff.
+ Fosid/bazin menajer etan§ pentru ,filtru sanitar”; vidanjare programati cu operator autorizat
gi trasabilitate (bon cantar/facturi).
o  Separatie hidraulici: pluviale curate (acoperisuri/alei curate) pe circuit dedicat (infiltrafie pe
spatii plantate/rigole filtrante); fluxurile potential contaminate rimén separate si merg la bazin.
s Zond tampon vegetald continud > 20-30 m citre emisar (Crisul Repede); interzisa spélarea
utilajelor in aer liber.
+ Monitorizare freatic in puturi amonte/aval: NH¢*, NOs~, NO:~, CBOs/CCO, conductivitate, E.
coli — trimestrial in primul an, apo: semestrial. Praguri de alertd: NO:™> 50 mg/L sau E. coli
detectabil 1n aval = spectie infrastructurd + remediere + re-esantionare in 48-72 h.

» Interzisi ingroparea deseurilor; colectare separati si predare numai la operatori autorizafi.
« Decaparea, piistrarea si refolosires stratului vegetal (santier) in depozite separate, acoperite.
+ Control praf: umectare cii de acces, vitezd < 20 km/h, acoperirea materialelor pulverulente,
spilare de roti la iesirea din santier.
» Gospodirire combustibili/uleiuri: rezervoare in cuvete de retentie > 110%, platforme betonate
la alimentare, kit abserbant la punctele de lucru.
4) Dejectii si mirosuri (aer)
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« Stocare < 4 luni, mentinere crustd naturali pe platformd; acoperire/umectare la temperaturi
ridicate si in zile cu vant spre receptori.
» Manipuliiri/vidanjiri doar diurn (07:00-19:00), cvitind calmul/inversiunile; interdictie de
agitare/transfer in timpul ploilor.
» Registru de operare mirosuri si reclamatii; declansator de méasuri daci apar >3 reclamatii
validate/luni in sezonul cald.
5) Sdnitate §i biosecuritate
o« Filtru sanitar functional, trasee separate ,,curat/murdar”; plan de igienizare a padocunilor /
addposturilor.
« EIP pentru personal (mésti/ochelari la spiliri, antifoane unde este cazul).
« Plan de gestionare a mortalititilor: ridicare rapidd de operator autorizat; interzisi
ingroparea/arderea.
6) Planuri de urgengd si raportare
o Proceduri ploi torentiale: oprirea spildrilor, acoperirea temporard a stocurilor, deviere in
retentie; inspectie post-eveniment si curdtare.
o Procedurd deversare accidentald: izolarea zonei, absorbtie, colectare in containere, predare
operator; netificare autorititilor conform legii.
« Audit trimestrial de integritate pentru platformé/bazin/rigole; Raport anual de mediu (ap4, sol,
miros, zgomot) disponibil autoritafilor §i comunitiii.
7) Valorificare agronomica a gunoiului de grajd
»  Doar pe parcele conforme, cu bilant N/P si respectarea benzilor de protectie fat# de ape/locuinte;
interzis pe sol inghetat/saturat sau in timpul ploilor.

CONCLUZII

fn urma evaludrii factorilor de mediu aer, api, sol, zgomot si a factorilor sociali ai proiectului
,RELOCARE FERMA CRESTERE OVINE, CARANTINA, ADAPOST ANIMALE, PLATFORMA
GUNOL, SPATIU ADMINISTRATIV, DEPOZIT CEREALE ”, propus a fi amplasat in sat Santandrei,
comuna Santandrei, intravilan, extras CF nr. 62559, jud. Bihor, conform Certificatului de urbanism nr.
1247 din 24.10.2024, emis de catre Primiria Comunei Sintandrei pot fi trase urmitoarele concluzii:

1) Impactul asupra factorilor de mediu

» Aer gi mirosuri. Emisii specifice zootehniei (NHs, urme H.S, bioaerosoli) cu impact scizut la
receptorii >500 m; posibil disconfort olfactiv episodic in zilele de manipulare/vidanjare,
controlabil prin mésurile previzute (platformd impermeabild, acoperire/umectare, programare
diurnd, perdea verde).

o Api (freatici si de suprafatil). Firi descirciri in emisar; bazin vidanjabil etans si colectarea
levigatului intrerup ciile de infiltratie. Risc scizut in regim normal; scizut-moderat, episodic
doar in scenarii de defectiune + ploi torentiale, gestionabil prin planul de urgenta si monitorizare
amonte/aval.

» Sol. Cu platforma betonatd, rigole inchise si separarea pluvialelor, riscul de contaminare este
sciizut; controlul prafului si al scurgerilor de carburanti/uleiuri mentine integritatea mediului
terestru.

+ Zgomot. La locuintele >500 m, niveluri simulate: ~39 dB(A) zi / =33 dB(A) noapte, mult sub
pragurile igienico-sanitare; risc scdzut de tulburiiri de somn, cu evenimente de varf rare i diume.
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o Climi (GES). Emisii nerente sectorutui (CH«#/N20O) — impact global moderat, non-sanitar
local, ce se atenueazd prin bune practici de gestionare a azotului si extinderea spatiilor verzi.
2) Impactul asupra factorilor sociali de disconfort pentru popuiatie
« Disconfort olfactiv: posibil scizut-episodic; se gestioneazi prin calendar de operare,
acoperire/umectare, perdea verde si registru de reclamatii.
« Zgomot: scizut, preponderent diurn, fird depisin la receptoni >500 m.
« Trafic §i acces la servicii: impact minor; fluxuri reduse, programate in afara orelor de varf.
s Estetici ambientald: impact minor, atenuat de min. 20% spatii verzi si integrarea iIn UTR
agro-industrial.
o Coexistenti sociali: relocarea din zona rezidentiald reduce potentiale conflicte comunitare.
Analiza a generat un scor global de: 1,7/3
(incadrare: risc scizut — impact minor, gestionabil prin mdsurile tehnice 5i operationale previzute).
Se stabilegte o zona de protectie sanitard de: 300 m fatd de locuinte §i alte functiuni sensibile. Distanta
minimi existenti pini la prima locuinti (=549 m) depéseste aceasta valoare, asigurénd un coeficient de
siguran{d adecvat.
Concluzie finali, in configuratia propusi si cu respectarea conditiilor obligatorii (platformi
impermeabild §i bazin etans, separarea pluvialelor, managementul mirosurilor, program acustic dium,
monitorizare sol-api-zgomot), proiectul este compatibil cu amplasamentul §i prezinti impact global
scizut asupra sindtitii populatiei, cu disconfort social limitat §i episedic, mentindndu-se in limitele
cerute de reglementinle igienico-sanitare.
Rispunderea privind plangele desenate, datele si calculele incorporate in Memoriul de prezentare PUZ,
revine integral elaboratorilor acestora, precum si pentru veridicitatea datelor furnizate.
Se vor respecta recomanddrile cuprinse in avizele si studiile de specialitate, prevedenle legale si
normativele in vigoare. Modificarea prevederilor documentatiei tehnice prezentate sau nerespectarea
recomandirilor pentru eliminarea potentialelor surse de risc sau de disconfort pentru populatia expusi
conduce la anularea concluziilor prezentului studiu.
Orice reclamatie sau conflict apérut intre vecini ca urmare a activitifii obiectivului analizat va fi
responsabilitatea exclusiva a beneficiarului. Prezentul studiu nu are rolul de a inlocui acordul prealabil al
vecinilor si nu ii revine VEST MEDICAL IMPACT SRL responsabilitatea solutiondrii acestor probleme.
Mentiondm insa ci studiile si referatele de evaluare a impactului asupra sinatitii populatiei sunt un suport
pentru autorititile locale in luarea deciziilor care si asigure imbundtifirea calitiifii vietii §i protejarea
sinatitii populafiel. o
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