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Numele si prenumele persoanei fizice: GURZKU EUGEN STELIAN
Sediul: CABINET MEDICAL DE MEDICINA MEDIULUE DR. GURZAU FUGEN STELIAN ;
Adresa: . s
Localitatea: Cluj-Napoca '
Strada: Cetdtiinr.23

Judetul: Cluj

Nr. de telefon: 0725005163

Nr. de fax:-

Adresa de e-mail: emmm._clui@gmail.com _

Adresa paginii de internet a persoanel juridice:

Data emiterii avizului: 18.11.2825 ‘

Durata de valabilitate a avizului: tret (3) ani .

Avizul este eliberat in scopul elabordrii ‘atud!:!or de evaluare a impactului asupra sanatatii
pentru: ’ ’

a} obiective functionale care se supun procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
conform prevederilor art. 9 alin&‘fi}g 12} din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice i private asupra mediului;

b} obiective functionale care.nu se supun procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
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G) REZUMAT
Studiul a fost realizat Ia solicitarea SC MEGA IMAGE SRL peutru SC SAPIENT
IMOBILIARE SRL, in baza documentatiei depuse pe proprie raspundere siin contextul

legislatiei actuale,

comple amcatin 20k 5-202; ; LU .
SC MEGA IMAGE SRL, cu sedinl in mun. Bucuresti b-dul Timisoara, nr. 26, sect.6,
pentru SC SAPIENT IMOBILIARE SRL, solicita analiza proiectului “MODIFICARIT
INTERIOARE SI AMENAJARE SPATIU COMERCIAL SI AMPLASARE UNITATE
EXTERIOARE DE CLIMATIZARE” in municipiul Oradea, piata Ion Creanga, nr. 8,

judetul Bibor,

Amplasamentul analizat, in suprafata de 353 mp, se afla in intravifanul municipiuiui
Oradea, pe strada Piata Jon Creanga, nr. 8, la parterul si subsolul unui imobil mixt cu regim de
inaltime S+P+8E (locuinte colective la etaje si functii de comert Ia parter si servicii la etajul 1)
proprietar SC SAPIENT IMOBILIARE SRL conform Certificatului de Urbanism s,
3168/13.08.2026 (CF/CAD nr. 150909-C1-U15, 153451-C1-U1)

Vecinatati: nord: b-dul Decebal; est: parcare auto; piata Ion Creanga, sud: imobil locuinte
colective S+P+8E (parte din imobilul analizat); vest: pareare auto

Cei mai apropiati receptori sensibili'éunt locatarii apartamentelor de la etajul lal
imobilului (spre zona pareére spate imobil). La frontul Piata L. Creanga cei mai apropiati

receptori de afla la etajul 2 al imobilului
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Denumire obiectiv: “MODIFICARI INTERIOARE SI AMENAJARE SPATIU
COMERCIAL SI  AMPLASARE  UNITATI EXTERIOARE DE
CLIMATIZARE”

Proiectul de fata presupune amenajarea unui spatiu comercial la parterul si subsolul
unui imaebil de locuinte colective realizat inainte de 1990,

In cadrul lucrarti de fata se doreste demontarea/demolarea zidurilor de gips carton
(nestructurale), amplasarea sistemelor de detectie de incendiu, madificarea instalatiei electrice
interigare in conformitate cu planul de mobilare aferent functiunii nou propuse si realizarea
unor noi compartimentari pe structura usoara{GK).

Organizarea spatial-functionala a magazinnhd

. . Aria utila ' .
Nivel Spatiu b % Perimetfru
| o [mp] °
sisbrmol

?EPOZITARE USOARA 28 2% 7.69 22 56
-ADM!NISTRAY{E 15.62 -4.43 26.34
HOL + CASA DE

SCARA 15,19 4.30 17.00
g}EPOZITARE USOARA 10.44 2.05 16.79
HOL 8,24 2.62 13.16
gEPOZ!TARE LSOARA 8.77 548 13.42
OFICIU 7.12 2.02 12.38
VESTIAR 3.62 1.03 7.70
GSF 1.80] 042 500
G5B 1.48 0421 500
Total SU subsol 101,21 m* 28,67 149.’35 m

arier =SS =

SALA DE VANZARE 194 .58 55,13 113.70
DEPOZIT 1 . 29.25‘ 8.29 33.76
DEPOZIT 2 20.54 - 5.82 21.84
gEPOZITARE‘ USOARA 4.76 1.35 6.73
Boxa pubele 2,83 0.75] 6.83
Total SU parter 251.79 m 71.533] 18506 m,
Total 5U 353.00 1806.00 FA8.32.m

TOTAL SUPRAFATA UTILA =353 mp

Descrierea functionala

Magazinul este structurat pe mai muite zone:

- Zona de acces principala — pentry public;

- Zona de vanzare pentru public;

- Zona de receptie a marfurilor;

- Zonele de depozitare;



- Zona anexelor tehnice
- Zona administrativa si & grupulni sociat;

In cadrul magazinubui, circuitul de marla fata de cel de persoane(clienti) se desfasoara
complet separat. Accesul de marfa se realizeaza 1n zona de depozitare situata spre
curte/parcarea din spatele imobilului, Zona de depozitare(Depozit 1) avand un acces catre sala
de vanzare. Magazinul, din zona de depozitare, mai prevede un acces in zona de Administratie.
7Zona de Depozit 1 cuprinde si o Camera Frigorifica. Totodata din Depozit 1 se poate accesa si
vestiarul respectiv GS. Astfel circuitul murdar nu se intersecteaza cu cel de clienti.

Prin proiectare se respecta prevederile Normativului C 125-2013 privind proiectarea gi
executarea masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice in cladir.

Accesul Clientilor se realizeaza prin fatada principala (Piata Ton Creanga) direct in sala
de vanzare. Din sala de vanzare se poate accesa {acces restrictionat) un Spatiu productie si
depozitare cc.

Utilitati

Cladirea este racordata la retelele de apa, canalizare si electricilate municipale.

Eliminarea deseurilor provenite din functionarea magazinului sc va realiza cu firme
Licentiate in vederea reciclarii, eliminarii si/sau depozitarii acestora.

Plan subsol
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Plan parter
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Evaluarea impactului asupra sanatatii populatiei in relatie proiectul propus s-a

facut prin:

identificarea potentialilor factori de risc si de disconfort.

estimarea conceniratiile de noxe specifice obiectivalai si a nivelelor de zgomot
generale.

caleulul dozelor de eXpunefe, a indicilor si coeficeintilor de hazard pentru nivelul

de noxe specifice,

CONCLUZII SY CONDITII OBLIGATORII

Spatiul comercial propus pentru amenajare este amplasat intr-un imobilul de
locuite colective cu regim de inaltime P+8, cu spatii comerciale la parter si servieii
1a etajul 1, construit inainte de 19990.

Lucrarile de amenajare a magazinului se vor realiza cu respectarea Normatival C
125-2005 privind proiectarea si execufarea masurilor de izolare fonica si a

tratamentelor acustice in cladiri. In scopul impiedicarii transmiterii vibratiilor
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conductelor Ia clementele de constructii sunt prevazute elemente elastice de
contact etanse Ia trecerea conductelor prin elementele de constructii, prinderea
bratarilor de elementele de coustructii fiind facuta prin dibluri izolate.
Condensatoarele frigorifice si agregatele sistemului de climatizare sunt montate
pe suporti prin intermediul unor elemente antivibratoare.
Nivelele de zgomot estimate de la operatuiunile de aprovizionare si din
functionarea unitatilor de racire Ia locnintele de }a etajul 1 alimobilului se situeaza
sub LMA pe timp de zi ca aport la fondul existent.
Concentratia noxelor din traficul aferent obiectivului (suplimentar fata de cel
existent), este nesemnificativa avand in vedere si ca imobilului studiat este situat
intr-o zona intens cireulata (Piata Ion Creanga - intersectie B-dul Decebal, str.
Menumorat, sir, Muzeului) |
Indicii si coeficientii de hazard calculati pe baza concentratiilor substantelor
periculoase estimate din traficul asociat obicctivuini, s-au situat sub valerea 1,
ceea ce ne arata ca nu se ia in caleul probabilitatea unei toxicitati potentiale asupra
sanatatii gruparilor'popu!ationaie din vecinatate, a mixturii de poluanti evaluate
{CO, 80z, NO2 si pulberi in suspensie).

indici de Hozard - estimari- trafic aferent amplasamentulul

{Pulberi in suspensie, 50;, st NO; -80% din NOx(EPA) -efect iritativ puimonar}
{Legea 104/2011 st STAS 12574/87)

. Concentratia de Concentratia
Distanta Indici de
Suhstanta periculoasa 1m) Efect critic - referinta estimata hazard
{mg/m3) {mgfm3)
50, {mediere 24 ore} Q4,125 5.56E-10
N0, (80% din NOX{EPA) . ‘
-mediere 24 ore) 5 Bfect iritatly 01 5.886-04 0,0062
pulmonar
Putbet] in suspensie 015
{mediere 24 ore} ! 3.685-05
SO, o 0,125 5.57£-10
NO, 1g | Ffectiritativ 0.1 7.06E.04 0,0074
" putmanar
puiberl In suspensis 0,15 4.25E.05
S0, Efect iritati 0,125 8.35E-10
NG, 20 ect iritativ 0,1 £.07E-04 0,0093
pulronar
Puiberi in suspensie 0,15 5.526-05
50, cectiritari 0,125 9.58E-10
NO, 30 Blectiritatty 0,1 1.03E-D3 0,0107
- - pulmonar
Pulberi In suspensie 6,15 6.34£-05
50, - 0,125 0,11E-10
NO, g | Efectiratlv 01 5,805.04 0,0102
— - pulmonar
Pulberi in suspensie . 0,15 £.03£-05
50, fect iritati 0,125 7.50E-18
NO, 50 Efect iritativ 01 5.050.00 60,0084
- pulmonar
Puiberi in suspensie ) 0,15 4.58E-05

45




Dozele de expunere calculate peniru benzen, din traficul asociat spatinlui de
alimentatie publica, pentru coneentratiile estimate ale acestuia, in cazul expunerii
pe cale respiratorie, s-au situat sub valorile care asigura protectia starii de
sanatate a populatei

In conditiile de baza evaluate si a functionarii obiectivuiui propus, nu se estimeaza
efecte semnificative asupra starii de sanatate a locatarilor din zona, acesia puiand
functiona in spatinl propus.

Concluziile formulate se refera sirict Ia situatia descrisa si evaluata si sunt valabile
pentru actualul amplasament, Orice modificare de orice natura in caracteristicile
obiectivului poate sa conduca la modificari ale expunerii, risculai si implicit
impactul asociaf acesteia.

Spatiul comercial analizat poate fi amenajat si functiona in spatiul prepus farasa

afecteze starea de sanate a populatiei invecinate.

CONDITIH OBLIGATORII

Se vor respecta normele privind proiectarea si executarea masurilor de izolare
fonica si a tratamentelor acustice in cladiri.

Pentru evitarea cresterii suplimentare a nivelului de zgomot se va acorda o atentie
deosebita orarului de aprovizionare la fel ca si operatiilor de descarcare marfa,

excluzandu-se infervalal orar 23-07.

Responsabil lucrare:

Dr. Aneca Elena Gurzau CS I, medic primar N
; »

Prof. Asoc. Univ. Babes Bolyai / o J ”‘"?ffi}
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MINISTERUL SANATATI
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR
Oradea, Str. Libertdtii nr, 34, cod 410042
Telefon: 0259434565, Fux: 0259418654
g-pail: secretaringfdspbifor.govro
e-mail: dspbh_igalimentatici@dsphihor.gov.ro
Paginid web: hitp:/roww.dsnbifior.gov.ro

Nr.11449 din 28.69.2025

Citre, L

SC SAPIENT IMO;BILZARE SRL
Municipiul Oradea, Calea Ciujuk}li; 1r.148-148 judetul Bihor

Prin prezenta notificam faptul c& documentafia Inregistratd la DSP Bihor

cu nr. 11449 din 03.09.2026 peniru obiectivul “Modifictivi interioare §i
amenajare spafiu comercial, amplasare unitiifi exterioare de climatizare”,
amplasament: municipiul Oradea, Piata Jon Creangs, nr.8, judetul Bibor ,
apartindnd de SC SAPIENT IMOBILIARE SRL, cu sediul in localitatea
Oradea, Calea Clujului, nr.144-148," j‘uékégui Bihor, judetul Bihor, este
incompleia. | -7
Intrucit spatiul comercial la care s_é-refe-r:‘i documentatia depusd va fi
amplasat la parterul unui imobil de locuinte, considerdm cd functionarea acestul
obiectiv ar putea creea disconfort gi riscyri pentru sénatatea locatarilor din
imobil, motiv pentru care va solicitim efectuarea unui studiu de evaluare a
impactului asupra sanitifli , in conformitate cu OMS 119/2014, art.1l,
alin.(4) si art.20, alin.(6). B
De asemenea, vi solicitim concordan{d intre cerere si certificatul de
urbanism , care se referd la nr cadastral 1150909-C1-U15 ( Piata lon Creangd
nr.8), si plangele, memoriul tehnic .si extrasele CF , care se referdi la
nr.cadastrale 150909-C1-U15 ( Piata ion‘greangﬁ nr.8)si 153451-C1-Ul( Piata
Ion Creangd , nr.6). i '
Dup# completarea documentatiei QE | cele menfionate, respectiv in urma
concluziilor studiului de impact, se va reanaliza documentatia depusa.

DIRECTOR EXECUTIV
" Dr-DANIELA RAHOTA

Verificat $i Tntocmit:

As.loana Herdeldu
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ROMANIA

Judeul Bihor

Primiria Municipiutui Oradea
Cod operator: 1613672010
Primar

- Nr. din

CERﬂrzﬁl

|

B
f

T DE URBANISM

Ne Lﬁih din JR-0R. 26

in scopul: modificasi hitericare si amﬁn?;aw 5

utm comercinl

.%3

i
i
¥

s
Ca urmare a cererti adresate de ™ SAPiﬁNTE IMOBILIARE S.R.L. reprezental prin ALINA BOKRA

cu domicitiul sediul tn judetul ‘ ,

\LﬁcipiuE/ora.a'ui/comuna

satul osegtorul , cod postal
strada  Calea Clajuhui : o E J| ,nr. 144-148 | bl. , 8C. , et .ap.
telefon/fax e-mail _!: -, Inregistrata fa nv. 379763 , din 11.08.2026

nr. 8,bL s
150909-C1-U15;

In temeiul wgicmcmﬁiiim Dommentaﬁei
501/28.07.2016, modificatd prin HCL Or adea '
408/25.06.2026. ,

n conformitate cu prev

SE{

1. REGIMUL JURIDIC

Jmobil sitat in:
- intr d\ ii’m

C!-UlS 24.06. "0”6
Natura proprietiii

- teren sl vonstructie
Imobil:

- imobil situat in Zona protectie sil dlheoiogui
26573.07 '
- imobil situat in zoua de protectis AERONA
- imobil situat in Zona constructii cu inaltimed

2. REGIMUL ECONCMIC
Folosinia actuala:
- teren cu spatin comercial
Destinagia propusi: o
- destinatie stabilitd prin PUG - Lc A Amamb‘
Zona fiscala A

ederile Legii nr. Sﬂfléé
republicatd, cu modzﬁcanlc si completdrile u‘iqet :oh

! 3
-"'E;

itdat in judetul Bihor

, minicipiul/orasul/comana |
‘: postal Piata lon Creangd :
- Numai CF ]50909 '1-U135; - Numar cadastral

':41_1 urbanism, faza PUG, aprobatd prin HCL Oradea .

:J' 60/31.03.2021 cu valabilitatea prelungitd prin HCL ur.

| privind antorizarea exccutiirii lucrivilor de constructii,
C

2

ERTIFICA

1 Tavourea PATRIA BANK SA - conform CF 150909-

area neoliticd de ia Orades ZParcul Petdft", cod RAN

‘A { 1LS-LOC)
ste Om - STS

e locuinte colective realizate Inainte de amul 1990




3, REGIMUL TEHNIC

K

Le_A Ansambluri de locuinfe colective realizate Inainte de anul 1990
LINFORMATII CU CARACTER GENERAL . o

Zond a marflor ansamblwi monofunclionale reziden(iale construite in perioada socialistd. Aceste zone
prezintd cele mai mari densitdti de locuitori, rapottate Ia spatiile libere gi la dotarile publice. Probicmele
reprezentate de deficitul de dotiri publice, de spagii publice si spayii verzi, de locuri de parcave, de starea
precare 4 celel mai mari parfi a cladirilor ¢i a infrastructurii, impun mésuri integrate de regenerare Ja nivelul
intregii zone funciionale. ' : !

Subzone:

8_Li-- Subzoni de locuinfe cu reghn redus de infltime dispuse pe parcele izolate fn interiorul
ansamblurilor de locuinge colective — cn interdictie definitivi de construive, pana iz elaborarea PUZ de
reconversie functionala integrala a zonei - datoritit velatiei de stinjenire recipraci/incompatibilitate cu
cadral urban existent. ' '

CONDITIONARI PRIMARE

Se recomanda ca, toate ansamblurile sa beneficieze de un Plan de Regenerare Urbani (PRU). Planul va viza |
un Intreg ansamblu sau o parte a sa, ce indeplineste conditiile pentru a putes 1i definitd ca o unitate de :
interventie. La progatirea programului de regenerare, se vor la in considerare 51 urmétoarele materiale:

» L.Ghidul metodologic pentru Tmbunatitives calititii si functionalititii spatiilor publice din marite
ansambluri rezidentiale” - PLA_SPAL, MDRT, 2009
* ,Ghid informativ privind regenerarea urbani - principii §i practici ewropene”, MDLPL, 2007

Pentru suprafetele din afara subzonelor §_Li:

Constructii noi, extinderea celor existente cu mai mult decit 20% din ADC, conversii functionale majore,
restructurarea sisterunlui de spapii publice, sunt perinise doar ca rezultat al aplicirii procesului de regenglarc |
urbaud, pe baza PUZ aferent PRU. i acest caz, aurorizarea exeentdrii constructiilor este permisi numat dupd |
aprobarea PUZ de regenerare urband. In lipsa acestuia, toate tipurile de o enumerate mai sus sunt i
interzise.

ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV §I NU POATE FI MODIFICATA PRIN
PUZ SAUPUD,

In componenia sa spatiald, Planul de Regenerare Urband are ca obiectiv cregterea calit#tii locuiri la nivel
urban prin reabilitarea si refuncfionalizarea spaiului rezidential, implicand:

(a) reconsiderarca/eficientizarca mobilititii (transport public, trafie fent, trafic auto, parcare atc)

(b} reorganizarea spatiniui public — prin diferentieres, specializaren, amenajarea acestuia

{¢) dezvoltarea serviciilor — publice §i comerciale

(d) reabilitares inlrastruetuiii :
{e) cresterca gradului de mixaj funetional ~ pe culoarele de concentrare a interesulai din cadrul
ansamblului — prin integrarea de noi activitay '

{ty ameliorarea conditiilor de miediu ~ In foate componentele sale

{g) ‘solulionarca situafiilor gi disfunciilor determinate de prezenia locuiniclor individuale izolate In
interiorul cartierelor {subzonele 8_Li) si a situatiilor juridice a terenurilor afercnte acestora. La solicitarca
detindtorilot, terenurile in cavza vor putea fi trecute in domeniul public, detindtorii putind fiind despagubiti
prin intermedind unor suprafete constinibile aflate in interiorsl zonei de regenerare, sau in afara acesteia, cu
aplicaren unui cuantum de cchivalare a valoni terenulud,

In cadrul procedurti de vegenerdre arband, redactarea unui plan director (masterplan) i, pe baza acestuia, a
unor Planuri Urhanistice Zonale, ce vor constitul baza vegulamentard & interventiilor de orice tip, este
abligatorie,



Prin PUZ de regenerare urband se poaie regae :
coerentel dezvqiiam
Pentru interventii ce implicd extiodersa sat r2
functionale punctuale s¢ vor elabora PUD.

i

B
s
i

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE U Ti

RESTRICTH

Teritoriale de Referintd” §iin RLU ~ Cap. 2 =T
Generale Privitoare {a Constructii.

Servituti de utilitate pubima,
Pentru trama stradald pand la nivel de cotec Tt

Prin PUZ de regenerare urband se vor stabili Jock:

reeaua de mobilitate de interes local, inf, '1<:tmc.m"’1
piatete, institutii publice de nvatdmant, s&mdat:a e‘tv
de Regenerare Urband.

.; -
REGLEMENTART PENTRU SPATIUL PUBL

i clapizare o proceseiui, cu condifia conservai

wrea fondului construnit existent si peatrn conversii

VTE FUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

de Obiecti\:"‘ le de utilitate publicd precum si celelalte
sa PUG_06 Reglementdri Urbanistice. Unitag
1wi §i Zone cu Regim Special s Cap. 3 - Conditii

yor ,xphca servitatile de utilitate publicd aga cam sunt ele

&
marcate in PUG (a se vedea plansa PUG_06 R ér!é%memsu i Urbanistice. Unititi Teritoriale de Referin{a™)

Concrete si servitutile de utilitate publicd aferente pentiu
edilitard, spatiile verzi, locurile de joacd pentiu copil,
conform programului urbanistic stabilit prin Programul

Amenajarea si utilizavea spatiufui public se va fa
reglementdrilor de mai jos, ]
Sistemul de spatii publice - trama stradald, aletle;
copii ¢te - va fi complet reglementat prin §i PU
proiectele tehnice detaliate, cu pavte o Prograti
céatre Directia Arhitect Sef;
Pentru trama stradald se vor ap!ica profile tran
prezentului Regulament, ce vor determina car
Profilele transversale vor cuprinde plantatii dg
minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclis
colectoars pe care acestea vor fi separate.
Cablurile electrice si de comunicatii se vor inj;
Pentru strfizile de intercs local se recomundd’l
Pentru aleile carosabile de acces la cladirile de!
rezidentiald si a prioritalii pentru circulatia pigion
In cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor grga
oditind. ‘
Mobilterul wrbhan va fi integrat wm concept €
ansanmblu.

iL. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitatilor cm{'-'
la prezentul Regulament. -

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinie colective in cladiri existente §i dotd

§_Li-Subzoni de locuinte cu regim redus
ansambluriler de locuinte colective — cu in
Pana la elaborarea PUZ de converste funchi
numai in spatifle/constructiile existeate.  {
Sunt admisc lucriivi de intrefinere curenti

BE

a

u respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 §ia

rgtondlu pletetele, spal;iilc verzi, locurile de joacd pentru
regenerare urband si n continuare, se vor elabora

Regenerare Urbani. Acestea vor {i supuse avizdri de

~

£le unitare, spc:ciﬁc rezidentiale, conform Anexei 6 a

| spatiului public si al zonel.

"1 in aliniament, locnrd de stajionare In fung, trotuare de
sune cu cele pentru vehicule cu exceptia strazilor

e in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
.1ed vitezei de deplasare a sutovehiculelor Ja 30 km/h.

i

nts-: se vecomanda introduceren regimului matier de zona

locuri de joacd pentrn copii, spajii pentru sport 51

it pentru imaginea urbani a spatiilor publice din fntregul

i Htimc dispuse pe parcele izolate in interiorul

e definitivi de construire
a intregii subzone, se conservi utilizarea actuall,

I}
nstructiilor i amenajarifor.




Sunt admlse amenajau de 3pa§n utﬂe, numai fn volumetrm pedulm existent, cu condifia incadriirii In
Hnitele indicilor v ur hammcz :gx m‘ﬁhaza ug 1 ‘&\'I? favmabii fi& opmtumtate

1. ﬁTiL!"ZARI ABMiSE CU CGNDITIONARI

Functiuni terfiare ~ com::r; alimentar §i nmhmmtar servicii de mtcu:‘; §i cu acces pubhc servicii
profesionale, servicii manufacturiers, servicii meci:ca ¢ ambulatorii ~ canfm‘m Anexei 1 la prezent]
Regulament, cu condifia amplasdrii acestora exclusiv la parterul cladirilor de locuinte si cu conditia
propunerii unitare de dezvoltare a reconversiei functionale pe. minin1 un intreg tronson de bloc, .
Funetiuni tertiare —comert alimentar i nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii :
profesionale, servicii manuiacturiere, servivil medicale ambulatorii — _conform Anexei 1 Ia prezentul
Regutament - in spatii rezultate din conversia fanctionald a incm.ngelm dela pmtami cladivilor de locuil
existente sau In cladiri dedicate noi cu ADC de maximum 1,500 mp, cu urmitoarele conditii:

{a) sd fie amplasate, numai adiacent punc:paielm artere de lrafic (pénd la nivel de colectoare) saun unor
spatii publice 7 trasee (pietonale) de interes gf:neiai sau local.

{b) atit accesul publicului, ¢at gl accesele de serviciu (peatry aprovizionare / evacuarea degeurilor etc) si se
facd direct din spatiul public i s2 fie separite de acceséle lovuintelor.

{e} sd nuafecteze In nici s fel spagxﬂe exieripate din mmrmml cvartalelor, ce suni destinate exclusiv
rezidentilor - s3 nu existe accese inspre acestespatii, '

Instalatii exlerivare (de climatizare, de Incilzire, pompe de caidum etu) cu condifia ca in functionare acesten
54 producid un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Activitti de tip tertiar ale locatarilor desfigurate In interiornl locuinielor, fard ca acest fapt si implice o
conversie funcfionald — servicii profesionale sau manufacturiere, confarm Anexei | 1a prezentul regulament,
prestate numai de proprietari/octipanti, cu urmitoarele conditii; ~

(a) sA se desfisoale In apartameniul in cauzi in paralel o ﬁmc;iunea de focuire;

{b) suprafaja utild ocupata de acestea, ds,stmata dcsfasut arii activitatii de baza, sinu  depiseased 30 mp;
{c} sdimplice maxinwm 3 persoane; :

(d) -sd aibi peces public limitat (maz:onai},

{e} sa nu produci poluare fonicd, chimicl san vizuald; :

(f) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfigoare numai in nteriorul locuingei;

Extinderea spatiilor de la partcrul blocurilor, prin addugarea de corpari/ baleoane/ teyase, in baza unui aviz
de oportunitate favorabil si cu conditia aprobarii in prealabil 2 vnei documentatii tehnice sawt a unel
documentatii de tip PUD, pentru o supralatd relovanid, stabiliftd prin avizul de oportunitate; Se recomandi
studierea, cu considerarea wmitoarclor aspacte:

{1} corpurile sé vor fnscrie In proieciia la sol & baleoanelor aflate la nivelurile supericare;

{(b) in mod justificat s& pot aproba extinderi unitare cu depasirea proiectiei la sol a balcoanelor de la
nivelurile superioare, daca aceasla depasire este caracteristica arhitecturii imobilului, demonsirata de
condigurari volumetrice si interventii anferior aprobate si autorizate conform legii si daca acestea nu
afecteaza amenajarile de interes public;

(c} dezvoltarea unitard a vegisirelor inferioare ale clidirilor (patter);

(d) reabilitarea spatiilor publice pictonale si a parcivilor, cu evaluarea posibiliti{ii introducerii parcajelor
colective cu doud sau trei niveluri

{¢) afectarea tn cAt mai mic wilsurd a gradinilor de fafadi

3. UTILIZAR] INTERZISE

Activitdti / servicii de tip industrial : sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu rise tehnologic sau
incomode prin traficu] generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert si alimentaiie publici practicate prin ochiuri mobile in vitrine / terestre.

Garaje individuale in ¢ladin provizorii san pénnanente independente.

Constructii provizorii de orice natgsd,

Tnstalatii tehnologice / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
Publicitate comerciali realizati cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat;
Orice utiliziivl, altele decir cele admise la punctul 1 51 punctud 2.

E interzisd realizarea de noi locuinte prin extinderea/etajarea /mansardarea clddirilor existente precum st

realizarea de locuinie Tn volumul garpantelor existente.




ad g
Sum interzise lucmas de [ﬁic‘ﬁ&’l\f .;,' iz
publice sau de pe parcelele adiazente. A
impun, cu acordu! proprietariter dirzo Al

8§ _Li- Subzona de locvinfe ca reghn H‘ﬁd*]
ausamblurilor de locuinge coleafive -
reconversie functionals integrain o wordd, |

ELI Y

. CONDITH DE AMPLASATE, TCHY

Pentru clidiri noi - in Lnnfum‘nam <y egle

REGIM ALINIERE

Pentru cliidiri noi - in conformitaie cu regleri

RETRAGER!

s U7/ PUZ de regenerare urband.

Pentru clddiv noi - in conformitate cu a‘m‘cnm

AMPLASAREA CLADIRILOR HNELE. 0

Pentra elddiri noi - in conforﬂ amte ey 1!.:61;,.11

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autotizarea executirii constructiilor este perfi;

acestora, cavacteruhui zonei (HG 525/1996, Ay
Autorizarea executdrii wnblrucgiiioy' care, pri
et .aspecmi general al zonei i depreciazi va.l
interzisd. {UG 525f’1996 At 32).
Clidiri noj
Arhitectura cladirilor noi va fi de facoud mo
realizarea de pastise avhiteclurale sau m"mau}

Volumetria va fi cchilibrata, speciticd programnl

Acoperivile vor fi de tip plat sau terasé.

Raportul plin-gol va fi cel spec:hc pzovmmﬁt :

Culorile vor fi pi}biﬁ'ldic deschise, apxopadl?;‘j :

stridente, inchise la toale elementele construgy

Tnterventii asupra clidivilor existente
Reabititares termicﬁ a fa;adeior, implicﬁnd g

sts ictd a e%p; esiei at]ntccmtale acolo unrlv
ar h:tectmaie a L]'\diiﬂﬂt 'Lce'wta SC Vi Facf..

anemd | si punctul 2, Aceastd reglementare are

Ge nningd 53 afecteze amenajarile din spagille
%, daen pavtienlaritutile amplasamentilui o

‘spise pe paresle izolate in interiorul i
ivvil e consireive, panala elaborarca PUZ, de |

{ CONFIGURARE, A CLADIRILOR

“JZ 7/ FUZ de regenerdre whand.

mai dacil aspectul for exterior nu contravine functivnii
aga cum a fost el descris in preabul si peisajului urban.
lormare, v olumetrie si aspect exietior, intrd in contradictic

neral acceptate ale urbanismului si arhiteeturii, este

i |

rharea termoizolanid, inlocuirea timpliriei ete, se va face In
Elbaza de proiccie tehnice de specialitate, cu conservarea

: %atu consideratd valoroasi. In cazul schimbarii expresiel
pe Lot ansamblul, devenind un element de spemf‘ icitate a
ew.ludxn din partea [nstimtiet Arhitectulul Sef'si CMUAT.
o nuu ¢l dduile de locuit existente, cu exeepyia reabilifdrii



541" pmﬁeior [ evizile prin pion.cifu m;;&al al clﬂéam a zeabﬂji,am sarpantclor provazule in proiecie unitare

de acoperire a intregului imobil formal din nmaqoane de bldc - autorizate conform legii sau construirea
sarpantelor care-completenza tmagjﬁeh initar A i fa’rﬁ‘éﬁ nobil fmmat din tronsoane de bloc la care,
unele dintre tronsoane au exevulaié sar,pame iat altele nu. Se recomcmda ©a, In cadrul operatiunitor de
reabilitare termici a cladirilor, si fie. feglemcniaia §i acopetirea unitma cu sarpanta, doar pentru cazurile sus-
mentionate. Sarpantele existente realizate fara avtorizatic de. construm sau attorizatie de [nare in folosiuta
vor fi evaluate independent in cadrul CMUAT ,um}and sa pzucmﬁa pmwdursip ienate de desflintare sau
intrare i legalitate.

QOrice mteweutu pmfmd restructirarea, exundclea modlf’ calcg c.ix, pml,:iala a unei tlddizi se vor integra §i
subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a scesteia.

Pe cladirile de locuit existente, i Zoha unranlor serviciile pmf gsiohale ale ecapangﬂor vor putea fi marcate
prin plici metalice gravate cu dimemlunea mamma de 30x530 crm, sau conform Regulamentului local privind
publicitaten shdddia aprobat.

INALTIMEA MAXIMA

Pentru ¢ladirile noi cu alte destinalii decél focuitea M gimca'&‘cesim‘a se va stabili prin PUZ / PUZ de

regenerare urband. De regald indltinea mdxima nu va deplsi 2 nivele suprateranc (8/D+P, P+1 ) i respectiv
8 m la atic / cornisa.

DIMENSIUNILE ST SUPRAFETELE .

Pentru cladiri noi - In mnfomntﬂte cu 1enleme ntfrile PUZ fPUZ de m:zenemie urbana.

CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda {a rejelele edilitare editicate, disponibile gi functionale.

Se inlerzice conducerea d‘pciox meieotice spre ciile de circulagie carosabild sau pictonald,

Firidele de bransament §i contorizare vor 1i i integrate in clidir,

Se interzice dlspunema aeriand a cabluilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Pentru cliidirile noi se va dispune de un spafiu integrat in constructie destinat colectdrii desewilor menyjere,
accesibi! din spatinl public.

Punctele de colectare a deseurilor comuine pentru mai multe clddiri, se vor organiza/teorganiza in edicule
tmiependeﬂte astfel incit distania de la acestea pand la cea mai mdepa!tata clidire deservitd va fi de
maximum 75 m. Distanfa pind 14 ced mai apropiati feteastm va fi de minimum 10 m, conforn prevederi
OMS 119/2014;

CIRCULATIA PIETONILOR.

Pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementivile PUZ / PUZ de regenerare urband.

STATIONAREA AUTOVEHRICULELOR

Sta;ionaica antovehiculelor se va organiza In cadrul PUZ / PUZ de regenerare wrband:

{a} inpachete de parcaje amplasate la sol
(by in cladiri pentru parcaje/garaje colective sub §i supmtmane pe unul sau mai multe nivelur

(¢} la subsolul/demisolul clidirilor noi cu altd destinatic




(d) Tnlungul artecelor seci
Parcajele/garajele se vor amy
deservitd. In cazal amplas
fereastrd a uni spativ de loculiva fi
Normelor de igiond 81 & recomand
Necesarul de parcaje:

Locuinge: se va determiva grin &
Alernativ, un loc de-parcare pentry
‘Alte aedvititi: - conlorm Anexei 7.

e duatd Bmilald si vizitatord

gt de cea mud Indepartatd lo cuingi

2 estea pini la cea mai aproplatd

in { Min uh wnn 119/ 2014, pentru aprobarea

;
;
25 el nopula i 1), i

3

: ::m cminﬂ PUZ de regenerare urbani.

IMPREIMUIRY

s fnomad natural au nevoie de acest tip de protectie
theg, locurd de joaea, pareuri pentru animale de

Se vor impreimui doar imobilele dedicatnan
~ gradinite, scoli, licee, institufii modicale.
compazie, etc, i general péri ale aazi*zom-'- or'e
{imita proprietitil se vor dnspu;se in mod obligas
pot avea un socly opac cu indllimea maxima 4|
intr-un sistem similar care pewaite vizibilitas
a tmprepmuirilor va § de 2,5 m.-fmprejmuiril:
aliniament se vor descliide spre interiorul pay

duri vil. Imprejmuitile orientate spre spatiul public
151 0 purte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau
o cdirgatii si ;\atrundcim vegetatiel. Tndltimea maximi
dublate é2 gardori vii. Portite Imprejmuirilor situate in

anizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% din
‘onsd, medie st inaltd), precum si loowi de joaca

e sportulul in aey liber.

e stradd (ctad'na de fatada} miaiin 60% din suprafete

suprafetele virang amm.ajaie 51 vm m_).rmc[c g
pentru copii, zone de socializare si amenajari
Spre stad#/spatiul public, In zonele de retrag
vor fi organizate ca spatli verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisé, cujc]

{n interiorul cvartalelorfintre cladiriie de locuiy
amenajaies de spatii verzi, locuri de joaci m'n
fi dispuse {subtemn scnumvmpat} aqtfcl mca :

TILIZARE A TERENULUI

m;u nnei parcele, evidentiate cadastral, {n situatia

Indicii ubanistici POT si CUT se aplicd it caz)
p afetelor va fi stabilitd prin PUZ de regenerare

inexistentei acestei, gradul de ocupare si utili
urbani.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TE
POT maxim va 11 cel reglementat prin RGU sl
a depisi
{a} pentra parcelele comune:
POT maxim = 60%
(b) pentru parcelele de colf:
POT maxim= 75%
Aceastd reglementare se va aplica §i in
corpuri de clidire, calenhu fielndu-se mo:

UX(POT)
‘ e specifice pentiu progranu! arhitectural respectiv, tid




COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL'(CUT) - - -

CUT maxim va fi cel :egiﬂmentat g{ 1 oie speeiiicep

{0) pentru parcelele comune: - ¥
CUT maxim=1,2"

{b) pentru parcelele de colf: I e
CUTmaxim=1,5 - - = - . =5 = ..

Aceastii reglementare se va apliea §i. n cazui exundmn al supmet*gam c}*admigz existente sau al adingdrii

de noi corpuri de cladire, caleuul ficindo-se in mod obhgatoﬁn,pe intreaga. pd;ccla, in inteles wrbanistic. Se

vor respecta cumulativ, prevederile OMS 119/ 2814 pmmd inorirea incaperilor de foonit,

-

Prezentui certificat de whanism poate £ utilizat in scopul declacai™ pentru; intoemire DTAC si abtinere avize
peatry modificari interioare _s’i amenaj'ar:;'spﬁﬁu "c{)mj_ereial :

Certtﬁcatui de urbanism nu Hne ioc de autoi izai;xe de construire/desfiiniare gi nu conferd
cii eptui (ie a. exet:,ut't Iucrau de constructii

x

4, OBLIGATH ALE TITULARULUY CERTII"{CATULU{ DE URBANISM:
In scopul elabordril documentagiel pentrur autorizarea execUfii Inerdrifor de {,omﬁm,;n - de construire/de
desflinfare - solicitantul se va adresq autoritipii cumpetc.uts: pcmim proleciia wedinfai:
Agenlia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A
In aplicarca Directivei Consiliulni $3/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor annmitor proiecie
publice §i private asupra mediutui, modificaty prin Directiva Consilinlui §7/11/CE si prin Directiva Consitinlui i
Parfamentului Burapean 2003/35/CE pmfmd patticiparea publicului la claborarea amunitor planwi §i programe
legaturd eu media! 5i modificares, cu'privire fa participarea publicului g1 accesul la justigie, & Directivei 85/337/CEE i
a Bireclivei 96/61/CE, prin caitificatul de whanism se comunici solicitantului obligajia de a coniacta auloritatea
tetitoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si si decidd, dupd car, incadrarea/neincadrarea preicctubui
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactalui asupra mediului.

Inn aplicarca prevederilor Divectivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de mediu se
desfisoarh dupi emilerea cerificatului de urbanisin, anterior depuncrii documentatiei pentru autorizaren execuldvi
fucrarilor de constracyii a auloritatea adininistragiel publice compctente.

tn vederen satisfacerii ceringelor eu privire la iﬁrocedma, de emitere a acordului de mediv, antorifates competenti
peutty proteefia mediului stabileste mecanisnwl asignrdrdi consultitrii publice, centralizarii opfiunilor publicului si al
fonmulisii uri pinet de vedere oficial o priwm la readizavea Investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

{n aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certiﬁcat_ de 1irba;1ism, Aitatarul are obligatia de a so prozents la awdoritalea
competentd pentiu protectia medivlui 1n vedersa evaludnii ipitinlc a investitiei §i stabilivii necesiidtii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului, In urina evatudeli initiale a notificdril privind intenia de realizare a proiectului se
vi emite punctul de vedere al antoritifii compelente pentra protesctia medialui, |

in situatia in care antoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectumen evaludrii impdctuiui
asuprn medivlui siisau a evaludrii adecvate, solicitantl are gbligatia de a notifica acest fapt autoritatii wdm:msmnc:
publice competente cu privire Ia menginerea ceverii pentru autorizarea executinil lucrdrilor de constructii,

in situatia in care, dupd emilerea cerlificatulul de urbanism ori pe parcursul devafdril procedwii de evalnare a
efectelor investifiel asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligagia de «
nolifica acest fapt autoritagii adnumsuapcl pub[u:c colnpetente, :

5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIET DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insotitd do
uimftoarele documenter ,

a) certificatul de whanistm {copie); _

b) dovada titlabui asopea imobilalul, teren sifsan constr uc;ii, saw, dipi cxz, extrasul de plan cadastral actalizat
la ®i'si exirasul de carte funcimi de informare .scmai;zat la Zi, fu eazul Tn care fegea nu dispune altfe] {copie

lcgalizati);
¢) documentatia tehmca DT, dupa caz (3 exémplarve originalek

XIDTAC ’ [1DTOE. - []DTAD.
4y avizele §i acordurile stubiiite ‘prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gt acorduri privind wilitifiie wbane si infrastruciera:
{1 alimentare cu api © [} gaze natusale Alte avizefacorduri:



{1 cunalizare

[ Jalimeniace cu energie el wotried

| | alimentare en energie f2ni

[ X ] dectaratic pe propric

privind angajamenml de g
deseurilor

.2} avize si acoodwi pevinds

IX] sconvilatea b ingeridiv

{X] sindtaten populaticl
~tyate sifean ale servicifor descentralizate ale avestora |

4.3y avizefacordur specifios &le 2
{copic):
1l

d. -&} stodii de spcwalimm
[X] Expertizdelmics 1 o

[X] acord bancd ipi}ir:v':‘d!‘fl-

¢) punclul de vedere/acial administativ al |
£y Dovada inregistrinii proicetulul tn Ord
g} Documentele de plath ale urmitosrelor !

Prezenmud certificat de uyf bamsm are valebilit lani de 1a data emiteril,

.}Fcaﬁ'mﬁ‘ﬁh NERAL,
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S.C. POINTLINE ARFITECTURA SRL
QR Biher nr, J05/40/2009; CILL RO 24950016 L
Sty. Nicolae Bolcas, nir, 27, mun. Ozadea, jud. Bikor " |
E-mail: abmdan_tudor@yahoo.com, el 07206009"0"';['

MEMORIU DE ARHITECTURA T . PROIECT nesi9/4 din 2026

COPERTA

MODIFICARI INTERIOARE AMENA}ARE SPATIU
COMERCIAL SI AMPLASARE UN ITATI EXTERIOARE
DE CLIMATIZARE B

AMPLASAMENT: ORADEA, str . Piata Ton- Creanga, nr.cad. 150909-C1-U15,
153451-C1-Ul1

BENEERICIARI: - 5C SAPIENT IMOBILIARE $.R.L.
PROIECTANT GENERAL: 5.C. POINT LINE ARHITECTURA S.R.L.

PROIECTANT ARHITECTURA: 5.C. POINTLINE ARHITECTURA S.R.L.
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SO POINTLINE ARHITECTOURA & VR L
CO.R.C. Bihor nr. J05/40/2009; (UL RO 24930016

Str. Nicolae Boleas, . 27 wmum Oradea, jud, Tler

‘B-mail: abrudan_hedor@yahoo.com, tel 720000000
MEMORIU DE ARHITECTURA '

Capitolul 1 - Date Genorale

1.01 - Objectul projectutui’
1.02 - Surse de documentare
1.03 - Incadrarea in zona
1.04 - Situatia existenta

1.05 - Caracteristici geo-climnatice, do sesmicitate 3
1.06 — Echiparea edilitara

107 - Indici urbanistici {cf. PJ.D. aprcbat)

Capitolul 0 — Constructii propuse

1101 - Indici de constuibilitate propusi

1LO2 - Caracteristicile construatillor propus:

1L.03 - Elemente de trasare

11.04 — Descrierea functionala

11.05 — Organizarea spatial-functionala a mugaein:

Capitolul T - Solu!n constructwc sida

FROIECT ur.519/4 din 2026

rnplnsamentilud

Sistermul constructiv
inchideri si findsaje extericare
Compartimentari si finisaje interioare

Capitolul IV - Indeplinirea cedntelor de rq;\, {

V.01 - Cerinda «A» REZISTENTA $I STABHITATE

V.02 - Cerinta «B» SIGURANTA IN EXPLOATARE: $

1V.03 - Cerinta «C» SIGURANTA LA FOC

1V.04 Ceringa «D» ‘
a - IGIENA si SANATATEA OANMENILOE
b - REFACEREA SI PROTECTIA MEDI{UL

V.05 - Cerinta «B» '
a - IZOLAREA TERMICA $1 ECONOMIA a
b - IZOLAREA HIDROFUGA

1V.06 - Cerinta «F» - PROTECTIA LA ZGOMOT

I

|
Capitolul V - Dezvoltarea echipiirii edilith 5|7

Capitolul Vi- ORGANIZAREA I1E SANT

SECURITATE LA INCENDIU PE TIMPUL EXECH

'CTTRT DE PROTECTIE A MUNCH 51

PAGINA 5/17
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