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Comisia de inregistrare a elaboratorilor ¢« * udii de evaluare a impactului asupra sanatatii

AVIZ OF ABILITARE
pentru elabararea studiilor de impact

Nr. aviz 2/18.11.2019

Numele si prenumele persoanei fizice: GURY AU EUGEN STELIAN
Sediul: CABINET MEDICAL DE MEDICINA VIEDIULUL DR. GURZAU EUGEN STELIAN

Adresa:

Localitatea: Cluj-Napoca

Strada: Cetatii nr.23

Judetul: Cluj

Nr. de telefon: 0729005163

Nr. de fax:-

Adresa de e-mail: cmmm.cluj@gmail.com

Adresa paginii de internet a persoanei juridice:

Data emiterii avizului: 18.11.2025

Durata de valabilitate a avizului: trei (3) ani

Avizul este eliberat in scopul elaborrii s:udiilor de evaluare a impactului asupra sandtatii
pentru:

a) obiective functionale care se supun procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
conform prevederilor art. 9 alin. (1) si (2) din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

b) obiective functionale care nu se supur - rocedurii de evaluare a impactului asupra mediului.

insp.gow.ro
Adresa: st di. Leoare Anastasigviel ne 153, sector 3 cad ol OF Rirni:via Telefor secratariat: «3 0203 1871520 »1 0213 133629
Fax:+4 67135 129425 E-manlls chienitny ganeftlipgdinsp pov. i



G) REZUMAT

Studiul a fost realizat la solicitarea SC MEGA IMAGE SRL pentru SC SAPIENT
IMOBILIARE SRL, in baza documentatiei depuse pe proprie raspundere si in contextul
legislatiei actuale.

STUDIUL DE FATA ESTE INTOCMIT CONFORM ORDINULUI MS 119/2014
completat si modificat in 2018-2023 si a ORDINULUI MS 1524/2019.

SC MEGA IMAGE SRL, cu sediul in mun. Bucuresti b-dul Timisoara, nr. 26, sect.6,
pentru SC SAPIENT IMOBILIARE SRL, solicita analiza proiectului “MODIFICARI
INTERIOARE SI AMENAJARE SPATIU COMERCIAL SI AMPLASARE UNITATI
EXTERIOARE DE CLIMATIZARE?” lin municipiul Oradea, str. Nufarului, nr, 3,
judetul Bihor. i

Amplasamentul analizat, in suprafatel de 276.14 mp, se afla in intravilanul municipiului
Oradea, pe strada Nufarului, nr. 3, la pﬂrtrul unui imobil mixt cu regim de inaltime P+4
(locuinte colective la etaje si functii de co jert la parter) in proprietatea SC MEGA IMAGE
SRL, conform Certificatului de urbanism ;nr 3187/14.08.2026 (CF /CAD nr. 151810-C1-U6).

Vecinatati: nord : str Nojoridului; est: str Nufarului; sud: parcare auto; vest: parcare auto

Cei mai apropiati receptori sensiLl sunt locatarii apartamentelor de la etajele

superioare.
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Denumire obiectiv: “MODIFICARI INTERIOARE SI AMENAJARE SPATIU
COMERCIAL SI  AMPLASARE UNITATI EXTERIOARE DE
CLIMATIZARE”

Proiectul de fata presupune amenajarea unui spatiu comercial la parterul unui imobil de
locuinte colective.

In cadrul lucrarii de fata se doreste demontarea/demolarea zidurilor de gips carton
(nestructurale) respectiv deschiderea unui gol de usa (inchis cu zdarie de BCA), amplasarea

sistemelor de detectie de incendiu, madificarea instalatiei electrice interioare in conformitate

propuse si realizarea unor noi compartimentari pe

cu planul de mobilare aferent functiunii nou |
structura usoara(GK). T

Organizarea spatial-functionala a magazinului
- SALA DE VANZARE . 156.32mp
- Spatiu productie si depozitare cc . 16.91mp
- -DEPOZIT 1 I 35.88mp
- VESTIAR b 322mn
- GS1 . 1.85mp
- GS2 | 1.81mp
- Boxa pubele 3.30mp
- Administratie . | 8.16mp
TOTAL SUPRAFATA UTILA =229.45mp
Descrierea functionala | ;
Magazinul este structurat pe mai mulle zone:
- Zona de acces principala ) tru public;

- Zona de vanzare pentru publi
- Zona de receptie a marfur - |
- Zonele de depozitare;

- Zona anexelor tehnice

- Zona administrativa si a gtu Ii social;
In cadrul magazinului, circuitul de b fata de cel de persoane(clienti) se desfasoara

complet separat. Accesul de marfa se| rlizeaza in zona de depozitare situata spre

curte/parcarea din spatele imobilului. Zonad

nai prevede un acces in zona de Administratie.

depozitare (Depozit 1) avand un acces catre sala
de vanzare. Magazinul, din zona de depozitarg

44




Zona de Depozit 1 cuprinde si 0 Camera Frigor i Totodata din Depozit | se poate accesa si

vestiarul respectiv GS. Astfel circuitul murdar v ntersecteaza cu cel de clienti.

Prin proiectare se respecta prevederile "o tivului C 125-2013 privind proiectarea si
executarea masurilor de izolare fonicd gi a trater:  clor acustice in cladiri.

Accesul Clientilor se realizeaza prin {ai1l: rincipala (str Nojoridului) direct in sala de
vanzare. Din sala de vanzare se poate accest “es restrictionat) un Spatiu productie si

depozitare cc.

Utilitati
Cladirea este racordata la retelele de »pa 1 alizare si electricitate municipale.
Eliminarea deseurilor provenite din “ur:  narca magazinului se va realiza cu firme
licentiate in vederea reciclarii, eliminarii si/sar zitarli acestora.
Evaluarea impactului asupra sanata i spulatiei in relatie proiectul propus s-a

facut prin:

identificarea potentialilor factori de i+« de disconfort.

estimarea concentratiile de noxe speo (1oc obiectivului si a nivelelor de zgomot
generate.

calculul dozelor de expunere, a indic |« 1 coeficeintilor de hazard pentru nivelul

de noxe specifice.

CONCLUZII SI CONDITII OBLIGATCRI!

®

Spatiul comercial propus pentru 21111 ©jare este amplasat intr-un imobilul de
locuite colective cu regim de inaltim: !~ 1. cu parter comercial.

Lucrarile de amenajare a magazinu v« vor realiza cu respectarea Normativul C
125-2005 privind proiectarea si e vlureq masurilor de izolare fonica si a

tratamentelor acustice in cladiri, Tn - pul impiedicarii transmiterii vibratiilor
conductelor 1a elementele de constric ii sunt prevazute elemente elastice de
contact etanse la trecerea conductelor rin elementele de constructii, prinderea

bratarilor de elementele de constrictii fiind facuta prin dibluri izolate.
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Condensatoarele frigorifice si agregatele sistemului de climatizare sunt montate
pe suporti prin intermediul unor elemente antivibratoare.
Nivelele de zgomot estimate de la operatuiunile de aprovizionare si din
functionarea unitatilor de racire la locuintele de la etajul 1 al imobilului se situeaza
sub LMA pe timp de zi ca aport la fondul existent
Concentratia noxelor din traficul aferent obiectivului (suplimentar fata de cel
existent), este nesemnificativa avand in vedere si ea imobilului studiat este situat
intr-o zona intens circulata (str. Nufarului; str. Nojoridului).
Indicii si coeficientii de hazard calculati pe baza concentratiilor substantelor
periculoase estimate din traficul asociat obiectivului, s-au situat sub valorea 1, ceea
ce ne arata ca nu se ia in calcul probabilitatea unei toxicitati potentiale asupra
sanatatii grupurilor populationale din vecinatate, a mixturii de poluanti evaluate
(CO, SOz, NOzsi pulberi in suspensie).

Indici de Hazard - gstimari- trafic aferent amplasamentulul

{Pulberi in suspensie, SO, si NO, -80% din NOX(EPA) -gfect iritativ pulmonar)
{Legea 104/2011 5| STAS 12574/87)

Concentratia de Concentratia
Distanta Indici de
Substanta periculoasa Efect critic referinta estimata
(m) hazard
{mg/m3) (mg/m3)
50, (mediere 24 ore) 0,125 5.52E-10
NO; (80% din NOX(EPA) 2ot A1
-mediere 24 ore) 5 Efect irtatey 04 6.02E-04 0,0063
pulmonar
Pulberl in suspensie 015
(mediere 24 ore) i 3.82E-05
S0, tact tad ‘ 0,125 1.06E-09
NO, 1o HeciEy 0,1 1.16E-03 0,0121
pulmonar|
Pulberi in suspensie | 0,15 7.35E-05
S0, Elect ivadd 0,125 1.90E-09
NO, 20 Py | 0,1 2.076-03 0,0216
pulmonar
Pulberi in suspensie 0,15 1.31E-04
S0, il {i 0,125 1.64E-09
NO, 30 it 0,1 1.796-03 0,0186
pulmonar
Pulberi in suspensie | 0,15 1.13E-04
S0, foct (ki 0,125 1.18E-09
NO, 40 Elect Irtaig 0,1 1,296-03 0,0134
pulmonar |
Pulberi in suspensie | 0,15 8.15E-05
50, — | 0,125 8.47E-10
NO, 50 e:l;:,::“‘f 0,1 9.25E-04 0,0072
Pulberi in suspensie ¥ 0,15 5.86E-05

Dozele de expunere calculate pentru benzen, din traficul asociat spatiului de
alimentatie publica, pentru concentratiile estimate ale acestuia, in cazul expunerii
pe cale respiratorie, s-au situat Slrb valorile care asigura protectia starii de

sanatate a populatei. !
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e In conditiile de baza evaluate sia fvnci o orii obiectivului propus, nu se estimeaza

efecte semnificative asupra starii d» ;1 te a locatarilor din zona, acesta putand

functiona in spatiul propus.

e Concluziile formulate se refera strici | 1atia descrisa si evaluata si sunt valabile
pentru actualul amplasament. Orice 110/ ficare de orice natura in caracteristicile
obiectivului poate sa conduca la 1. cari ale expunerii, riscului si implicit

impactul asociat acesteia.
e Spatiul comercial poate fi amenajai \ctiona pe amplasamentul existent fara

sa afecteze starea de sanate a popula’ ¢ vecinate.

CONDITII OBLIGATORII

o Se vor respecta normele privind proiooirea si executarea masurilor de izolare
fonica si a tratamentelor acustice in ~liivi.

o Pentru evitarea cresterii suplimentare v ivelului de zgomot se va acorda o atentie
deosebita orarului de aprovizionare ln | ca si operatiilor de descarcare marfa,

excluzandu-se intervalul orar 23-07.

Responsabil lucrare: ) \
Dr. Anca Elena Gurzau CS II, medic p: i /i‘]' A {*
. . N W
Prof, Asoc. Univ. Babes Bolyai /‘/ 1
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MINISTERUL SANATATI

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR
Oradea, Str. Libertitii nr. 34, cod 410042
Telefon: 0259434565, Fax: 0259418654;
e-mail: secretariat@dspbihor.gov.ro

e-mail: dspbh_igalimentatiei@dspbihor.gov.ro

Paginii web: http:/www.dspbihor.gov.ro
Nr. inreg. 11450 din 28/ 09 /2026

Citre,
SAPIENT IMOBILIARE S.R.L.
Municipiul Oradea, Calea Clujului, nr. 144-148, judetul Bihor

Prin prezenta notificim faptul cé% documentatia pentru obiectivul: ,,Modificiiri
interioare, amenajare spatiun comercial si amplasare uniti{i exterioare de
climatizare”, amplasament: Municipiul Oradea, str. Nufarului, nr. 3, nr. cad. 151810-C1-
U6, judetul Bihor, apartinind de SAPIENT IMOBILIARE S.R.L. reprezentat prin
BOKRA ALINA, cu sediul in Munii:ipiul Oradea, str. Calea Clujului, nr. 144-148,
judetul Bihor, este incompleti.

Intrucit spatiul comercial la care se referd documentatia depusa va fi amplasat la
parterul unui imobil de locuinte colective, considerim ci functionarea acestui obiectiv ar
putea creea disconfort gi riscuri pentru sihdtatea locatarilor din imobil, motiv pentru care
vd solicitdim efectuarea unui studiu de evaluare a impactului asupra sanititii, in
conformitate cu OMS 119/2014, cu modificérile §i completarile ulterioare, art.11, alin.4 si
art. 20 alin. 6.

Dupd completarea documentatiei cu cele mengionate, si in urma concluziilor

studiului de impact se va reanaliza documentatia depusa.

DlRECTOR EXECUT]V

Verificat §i intocmit:Liana Neagu
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ROMANIA

Judetul Bihor

Primiria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

- Nr. din

¢ GERTIFICAT DE JJRBANIS
Nt 3439 dinfld 2. "(%

......

[n scopul: modificare interioare, amenajare spatin comercial si amplasare unitati

exterioare de climatizare : )

Ca urmare a cererii adresate de "’ SAPIENT IMOBILIARE S.R.L. reprezentat prin Alina Bokra

cu domiciliul */sediul in judejul Bihor | municipiul/oragul/comuna Oradea

satul . scctorul oy cod pogtal

strada  Calea Clujului | ,nr. 144-148 , bl. S

telefon/fax , e-mail | , lnregistrata la nr. 379756 ,din 11.08.2026
pentru imobilul - teren si/sau constaﬁégii -, situat in judetul Bihor , municipiul/orasul/comung

_____ Oradea  ,satul  sectorul || 4cod pogtal ; Strada Nufarului

nt. 3,bl. ,sc. ,et. ,ap. ,sauidentificat prin™: - Numar CF 151810-C1-U6; - Numar cadastral
151810-C1-U6; :
fn temeiul reglementarilor Documczitalici de urbanism, faza PUG, aprobatd prin HCL Oradea nr
501/28.07.2016, moditicatd prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021 cu valabilitatea prelungitd prin HCL nr
408/25.06.2026. |
In contormitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii
republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare,

| SE CERTIFICA:

. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- intravilan

Proprietar conform CF 151810-C1-U6/18.05.2026, drept de ipoteca Patria Bank
Natura proprietitii

- teren §i constructie

Imobil: 1t

Zona constructii cu inaltime de peste 10m - STS.

Situl arheologic de la Oradea, punct "Salca® COD RAN 26573.36

Zona de protectie aeronautica DME

2. REGIMUL ECONOMIC.
Folosinta actuali:
- leren cu mentionarea categoriei de folosin{i din CF- teren in indiviziune
- construciie cu mentionarea destinatiei conform CF-spatiu comercial
Destinatia propusi: !
- destinatie stabilita prin PUG, specificare tithu UTR Lc_A Ansambluri de locuinge colective realizate inainte
de anul 1990 ;
Zona fiscala E




3. REGIMUL TEHNIC

L¢_A Ansambluri de locuinge colective realiz: . irinte de anul 1990

L. INFORMATII CU CARACTER GENER A

Zonid a marilor ansambluri monofunctionale vz e e construite in perioada socialistd. Acesie zone
prezintd cele mai mari densitati de locuitari, rapr 1 1a spatiile libere si la dotarile publice. Problemele
reprezentate de deficitul de dotdri publice, de spar ublice si spatii verzi, de locuri de parcare, de starea
precara a celei mai mari pirti a cladirilor gi a mfiael “turii, impun mésuri integrate de regenerare la nivelul

intregii zone functionale.
Subzone:

S_Li - Subzoni de locuinte cu regim redus (> i1 lime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuinte colective — cu inrerdiote definitivi de construire, pana la elaborarea PUZ de
reconversie functionala integrala a zonei - dato i relatiei de stinjenire reciprocii/incompatibilitate cu
cadrul urban existent.

CONDITIONARI PRIMARE

Se recomanda ca, toate ansamblurile sa benefici=7» ‘e un Plan de Regenerare Urbanid (PRU). Planul va viza
un intreg ansamblu sau o parte a sa, c¢ indepline:io conditiile pentru a putea fi definitd ca o unitate de
interventic. La pregtirea programului de regenc i) . € VOr lua in considerare i urmdtoarcle materiale:

« ,Ghidul metodologic pentru imbunatitiven ool i si functionalititii spatiilor publice din marile
ansambluri rezidentiale” - PLA_SPAL, MDIXT. 2000

« ,Ghid informativ privind regenerarca urbe 7 - principii §i practici europene”, MDLPL, 2007

Pentru suprafetele din afara subzonelor §_Li

Constructii noi, extinderea celor existente cu 1 11 11t decdt 20% din ADC, conversii functionale majore,
restructurarea sistemului de spaii publice, sun’ o tise doar ca rezultat al aplicérii procesului de regenerare

. vizarea executarii constructiilor este permisd numai dupd

urban, pe baza PUZ aferent PRU. In acest ca’
' ia, toate tipurile de lucrdri enumerate mai sus sunt

aprobarea PUZ de regenerare urband. In lipsa
interzise.

ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTL DEFINITIV SINU POATE FI MODIFICATA PRIN
PUZ SAU PUD.

Tn componenta sa spatiald, Planul de Regenciei | bana are ca obiectiv cresterea calittii locuirii la nivel
urban prin reabilitarea §i refunctionalizarea spat 11 rezidential, implicand:
(a) reconsiderarca/cficientizarca mobilitatii (tranport public, trafic lent, trafic auto, parcarc ete)

{(b) reorganizarea spatiului public — prin difion 1 rea, specializarea, amenajarea acestuia
{c) dezvoltarea serviciilor — publice §i comerciz
(d) reabilitarca infrastructurii

(c) cresterea gradului de mixaj functional - po . \sarele de concentrare a interesului din cadrul
ansamblului — prin integrarea de noi activitaf

(1) ameliorarea conditiilor de mediu — In toat: 1 nponentele sale

(g) solutionarea situaliilor si disfunctiilor delernimate de prezenga locuingelor individuale izolate In
interiorul carticrelor (subzonele S_Li) si a st or juridice a terenurilor aferente acestora. La solicitarea
detindtorilor, terenurile in cauza vor putea & 1o 1 - in domeniul public, detinatorii putand fiind despégubiti
prin intermediul unor suprafete construibile afiicin interiorul zonei de regenerare, sau in afara acesteia, cu

aplicarea unui cuantum de echivalare a valorii (o nului,

In cadrul procedurii de regencrare nrbana, redoioca unui plan director (masterplan) i, pe baza acestuia, a
unor Planuri Urbanistice Zonale, ce vor constil | aza regulamentard a interventiilor de orice tip, este
obligatorie.




Prin PUZ de regenerare urbani se poate reglementa o etapizare a procesului, cu conditia conservirii
coerenfei dezvoltarii.

"Pentru interventii ce implica extinderea sau restructurarea fondului construit existent si pentru conversii
functionale punctuale se vor elabora PUD.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTH

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restricii, aga cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ,,Reglementdri Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special i Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publici:

Pentru trama stradald pdnd la nivel de colectoare se vor aplica servitutile de utilitate publicd asa cum sunt ele
marcate in PUG (a se vedea planga PUG_06 ,,Reglementiri Urbanistice. Unititi Teritoriale de Referin{d™)
Prin PUZ de regenerare urbana se vor stabili locatii concrete ‘gi servitugile de utilitate publicd aferente pentru
refeaua de mobilitate de interes local, infrastructura edilitaré, Fpa;iilc verzi, locurile de joacd peuntru copii,
piagete, institutii publice de invifdmant, sanatate etc, conform programului urbanistic stabilit prin Programul
de Regenerare Urbani. |

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC ;

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu rcspcct}:rea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 §ia
reglementdrilor de mai jos. j

Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale, pﬁe;etele, spatiile verzi, locurile de joaca pentru
copii etc - va fi complet reglementat prin si PUZ de regenerare urband i in continuare, se vor elabora
proiectele tehnice detaliate, ca parte a Programului de Regenerare Urband. Acestea vor fi supuse avizirii de
citre Directia Arhitect Sef;

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conform Anexei 6 a
prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum 1,50 m ldtime, trasee pentru biciclisti comune cu cqle pentru vehicule cu exceptia strizilor
colectoare pe care acestea vor fi separate. ‘

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte regele edilitare.

Pentru striizile de interes local se recomandi limitarea vitezei he deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.
Pentru aleile carosabile de acces la cladirile de locuinte se rec?mandﬁ introducerea regimului rtier de zona
reziden(iald si a prioritdtii pentru circulajia pictonala. ‘

In cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri dF joacd pentru copii, spatii pentru sport i
odihnd.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imrginca wbana a spatiilor publice din intregul

ansamblu.

11. UTILIZARE FUNCTIONALA

la prezentul Regulament.

|
Se va aplica lista ulilizavilor / activitafilor corespunzaloare ficcarei categorii de funcfiuni, conform Anexei |
1. UTILIZARI ADMISE

Locuinje colective in ¢ladiri existente §i dotdri publice.

§_Li - Subzoni de locuinge cu regim redus de infl{ime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuinte colective — cu interdictie definitivi de construire

Pana la elaborarea PUZ de conversie functionala a intregif subzone, se conservi utilizarea actuali,
numai In spatiile/constructiile existente. !

Sunt admise lucriiri de intretinere curenti a construe;iilor‘si amenajirilor.




Cuae aunust ACIAJAr] ¢ Spam unile, nuro
limitele indicilor urbanistici si fn baza unv

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIC |

Functiuni tertiare ~ comert alimentar si neali
profesionale, servicii manufacturiere, servic:: i : |
Regulament, cu conditia amplasdrii acestora oo |
propunerii unitare de dezvoltarc a reconvers o
Functiuni terfiare - comert alimentar si nealin:
profesionale, servicii manufacturiere, servici:
Regulament - in spatii rezultate din conversi: 1
existente sau fn cladiri dedicate noi cu ADC ¢
{(a) sa fic amplasate, numai adiacent prineipz!c
spatii publice / trasee (pietonale) de interes o
(b) atit accesul publicului, cét si accesele de o1
facd direct din spatiul public §i sa fie separat: ¢
{c) sdnu afecteze Tn nici un fel spatiile extcrin. ¢

Jlumetria podului existent, cu conditia tncadririi in
rvorabil de oportunitate.

servicii de interes si cu acces public, servicii
tle ambulatorii — conform Anexei | la prezentul

fa parterul cladirilor de locuinte si cu conditia
‘ionale pe minim un intreg tronson de bloc.
servicii de interes §i cu acces public, servicii
le ambulatorii — conform Anexei I la prezentul
nald a locuintelor de la parterul cladirilor de locuit
num 1.500 mp, cu urmitoarele conditii:
vtere de (rafic (pand la nivel de colectoare) sau unor
wt Jocal.
1 (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc) si se
-sele locuintelor.
“n interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv

rezidentilor — s& nu existe accese inspre aces|c 3|

Instalatii exterioare (de climatizare, de incals 1
sd produci un nivel de zgomot care si fie inz1d -

Activitdti de tip terfiar ale locatarilor desfasurs ¢ 1

conversie functionald — servicii profesionale sau
prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmii,
(a) sd se desfagoare In apartamentul in cauzi 1
(b) suprafata utila ocupati de acestea, destinar:
(c) sdimplice maximum 3 persoane;

(d) sd aiba acces public limitat (ocazional);

(e) sé nu produci poluare fonici, chimici sav i~
(f) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se dos iy

Extinderea spatiilor de la parterul blocurilor, prir

de oportunitate favorabil si cu conditia aprobs i i
documentatii de tip PUD, pentru o suprafa(d relc,
studierca, cu considerarea wmatoarelor aspecic:

(a) corpurile se vor inscrie in proiectia la sol 1 -
(b) inmod justificat se pot aproba extinderi 0111
nivelurile superioare, daca aceasta depasire ¢s(c

configurari volumetrice si interventii anterior ap o1

afecteaza amenajarile de interes public;

(c) dezvoltarea unitard a registrelor inferioare ¢ |-

(d) reabilitarea spatiilor publice pietonale si =
colective cu doud sau trei niveluri

(e) afectarea n cit mai micd masurd a gradini o o

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitdti / servicii de tip industrial sau cvasiineus

incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de maleriale refolosibile.

Comert en gros.

Comert si alimentatie publici practicate prin oc b

ipe de calduri ete) cu conditia ca in functionare acesten
nivelul terestrelor vecinilor.

nteriorul locuintelor, fard ca acest fapt sd implice o
utacturiere, conform Anexei | la prezentul regulament,
e conditii:

1del cu functiunea de locuire;

‘asurarii activitatii de baza, sinu  depdseasca 30 mp;

1a:

1o numal In interiorul locuintei;

wiugarea de corpuri/ balcoane/ terase, In baza unui aviz
realabi! a unei documentatii tehnice sau a unei
1, stabilita prin avizul de oportunitate; Se recomanda

ianelor aflate la nivelurile superioare;

1+ cu depasirea proiectiei la sol a balcoanelor de la
i cteristica arhitecturii imobilului, demonstrata de
2 si autorizate conform legii si daca acestea nu

dirilor (parter);
v vilor, cu evaluarea posibilitatii introducerii parcajelor

fatadd

I, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau

v mobile in vitrine / ferestre.

Garaje individuale in clidiri provizorii sau peirinie 12 independente.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii tehnologice / utilaje exterioare, montatc ;v ‘ajada dinspre spatiul public a imobilelor.

Publicitate comerciald realizatd cu nerespectaren
Orice utilizari, altele decét cele admise la punct:!

conlamentului de publicitate stradala local, aprobat;
. punctul 2.

E interzisi realizarca de noi locuinte prin extindcron lajarea /mansardarea cladirilor existente precum si
realizarea de locuinie In volumul sarpantelor cx « (¢




Sunt interzise orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 i punciul 2. Aceastd reglementare are
caracter definitv §i nu poate fi modificatd prin PUZ,

Sunt interzise lucrari de terasament §i sistematizare verticald de naturd s afecteze amenajirile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprietarilor direct afectati,

§_Li -~ Subzona de locuinte cu regim redus de iniiltime dispuse pe parcele izolate fn interiorul
ansamblurilor de locuinte colective — cu interdicfie definitivd de construire, pana la elaborarea PUZ de
reconversie functionala integrala a zonei,

TT1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHTPARE ST CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementirile PUZ / PUZ de regenerare urbana.

REGIM ALINIERE

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementirile PUZ / PUZ de regenerare urband.

RETRAGERI

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementarile PUZ / PUZ de regenerare urband.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementirile PUZ / PUZ de regenerare urbana.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cun a fost el descris in preambul §i peisajului urban.
Autorizarea excculdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect exterior, intrd in contradictic
cu aspectul general al zonei i depreciazd valorile general acceptate ale wrbanismului §i arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Clidiri noi

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului, Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor islorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate clementele construciei.

Interventii asupra clidirilor existente

Reabilitarea termicd a fatadelor, implicind anveloparea termoizolantd, inlocuirea timpliriei ete, se va face in
mod obligatoriu unitar pe toatd clidirea, numai pe bazi de proiecte tehnice de specialitate, cu conservarea
strictd a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este consideratd valoroasa. In cazul schimbirii expresiei
arhitecturale a clidirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a
acestuia. Se recomanda ca proiectele sé fie supuse evaludrii din partea [nstitutiei Arhitectului Sef si CMUAT.
Se inlerzice realizarea de acoperisuri cu sarpantd pentru cladirile de locuit existente, cu exceplia reabilitdrii




COEFICIENT MAXIM DY UTILIZARE ¢ TULUL(CUT)
CUT maxim va fi cel réglementat prin norme pentiu prograoiul arhitectural respectiv, fard a depisi
(a) pentru parcelele comune:
CUT maxim = 1,2
(b) pentru parcelele de col:
CUT maxim=1,5

Aceastd reglementare se va aplica si incazul ol supraetajarii clidirilor existente sau al adaugarii
de noi corpuri de cladire, caleulul ficindu-se & Lligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. Se
vor respecta cumulativ, prevederile OMS 118 vivind insorirea incaperilor de locuit.
Prezentul certificat de whanism poate fi = » scopul declarat™ penurw;  Intoemire DTAC si obtinere
avize pentru modificari interioare, amenajaye 00 ssereiz] si amplasare unitati exterioare de climatizare
Certificatul de urbanism mu tine loc | = rizatie de construire/desfiintare i nu conferd

dreptul de'a -+ lucriri de constructii

o+

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CER°7 © » JLUIDE URBANISM:
in scopul elaboriirii documensagici peatru ac eeeutdnii luerdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii ¢ oo pentm protectia mediului:
Agenlia Pentru Protectia ™1 Bikor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A
in aplicarea Directivei Consilintui 85/337/( “ireetiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediuhii, modificati eiv Tt eiiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind p:tic 0 1 publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legiiturd cu mediul §i modificarca, cu privire lapu: i publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de wban =~ samunica solicitantului obligatia de a conlacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si anv'ivers o sd decidd, dupd caz, incadrarea/meincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supie. .2 Arii impactului asupra mediului,
fn aplicarea prevederilor Directivei Corsili | 15/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupd emiterca certificatului de wbanisi ‘arior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
Juerdrilor de constructii la autoritatea administrasici 710 ce competenle.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire = nooo dura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asio i consultirii publice, centralizrii optiunilor publicului si al
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privive In 7 varea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

i1 aceste conditii:

Dupd primirca prezentului certificat de 0o “ism, titularul are obligajia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediutui in vederer o luirii initiale a investitiei si stabilirii necesitdfii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediutui. In urma evalui 1 iale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoritatii competerc iy protectia mediului.

[n situatia in care autoritatca competenti por | protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului gi‘sau a evaludrii adecvate, solicitor 1 are obligatia de a notifica acest fapt autorildfii administrafici
publice competente cu privire la men{inerea cersrii 1 autorizarea executdrii lucrdrilor de constructi.

urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de cvaluarc a

fn situagia in care, dupi emiterea certificatclut oo
la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia dec a

clectelor investitici asupra mediului, solicitantu! ey
notifica acest [apl autoritalii administrajici publice co v clente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATI:T DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va 1i fusoitd de
urmatoarcle documente: :

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada tithahui asupra imobilului, teren si/s 1 construetii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciard de informare actusl la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 ex2im plare ariginale):

[X]D.TA.C. [IDTOE. - []D.TAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certif curul d. nrbanism:.
d.1 avize i acorduri privind utilitifile urbave § nlrastructura;
[ ] alimentare cu apd [ ] gaze nayurnle Alte avize/acorduri:




[ ] canalizare [ ] telefonizare, . [1RCS&RDS
[ ] alimentare cu enevgie electricd Gl | _]t_;nlubriia'lc & []GTS TELECOM
[ ] alimentare cu energic termicé [] rranfspo'rt wrban - [1SC TRANSGEX

) [ X ] declarajie pe proprie rispundere
privind angajamentul de gestionare a

 degeurilor

d.2) avize si acorduri privind: ‘ ;

[X] securitatea la incendiu [ ] protectia civild T [X] sandtatea populajiei
d.3) avize/acorduri specifice ale admm;sna{ict publice (,Lntmic si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

{copie): 7 :
[1 RE o []

d.4) studii de specialitate: s
[X] Expertizd tehnica o i | i | i R T a3 R
[X] acord bancd ipotecard [X] scordul nsociatiei de proprietari [ X] :;:;ci;licgailzai PeRpRIEA ik

[ X ] avizArhitect Sef

e) punctul de vedere/actul admiuiqn'uLi v al autorititii competente pentru protectia mediului {copie);
) Dovada inregistrarii proicetului la Ordinul Arhitectilor din Romania ( | exemplar original).
g) Documentele de platd ale wrmdtoarelor taxe (copie);

I
I

Prezentul certificat de urbanism arc valabilitatca de 2 luni de la data emiterii.
PRIMAR, | SECRETAR GEN PRAL
f}m‘-{nfBirta Euweu\a{
By B\
s A\
Apmn' T, SEF, INSPECTOR,
Adrian VasileJPop

rli

éadu

Achital taxa de 13 lei conforin chitantei nr. 120040/11.08.2026

e st e e i

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la data de

“JUDETUL 21-CR
; FIMARIA MUNICIE LU ORADEA
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S.C. POINTLINE ARHITECTURA. - 5.E.L.
Q.R.C. Bihor nr. J05/40/2009; C.U.L RO 24630014

Str. Nicolae Boleas, nr. 27, mun. Oradea, jucl. Eihot
E-mail: abrudan_tudor@yahoo.com, tel.: 0720060020

MEMORIU DE ARHITECTURA

COPERTA

MODIFICARI INTERIOARE ST £17"
AMPLASARE UNITATI EX7'

AMPLASAMENT: ORADES, -
BENEFICIARI: SC SAPI™

PROIECTANT GENERAL:

PROIECTANT ARHITECTURA: S.C. POINT

S.C. POINTI

i

PROIECT nr.519/6 din 2026

\JARE SPATIU COMERCIAL SI
JARE DE CLIMATIZARE

. Nufarulud, nr.3

“IOBILIARE SRL

5 ARHITECTURA S.R.L.

5 ARHITECTURA S.R.L.
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S.C. POINTLINE ARHITECTURA S.R.L.H
O.R.C. Bihor nr, J05/40/2009; C.U.L RO 24950016
Str. Nicolae Bolcas, nr, 27, mun. Orades, jud. Bihor
E-mail; abrudan_tudor@yahoo,com, tel.: 0720600020

e

MEMORIU DE ARHITECTURA R PROIECT nr.519/6 din 2026

L Capitolul I - Date Generale

1.01 - Obiectul proiectului

1.02 - Surse de documentare L

.03 — Incadrarea in zona. £

1.04 - Situatia existenta - : ‘

1.05 - Caracteristici geo~chmahce, de se1sm1c1tate si geologlce aie amplasamenmlul
.06 - Echiparea edilitara : Tk ke :

1.07 - Indici urbanistici (cf. P.U.D. aprﬂbat)

Capitolul IT - Constructii propuse

I1.01 ~ Indici de constuibilitate propusi -

11.02 - Caracteristicile constructiilor propuse

I1.03 - Elemente de trasare

I1.04 — Descrierea functionala

11.05 - Organizarea spatial-functionala a magazinului

l Capitolul III - Solutii constructive si de finisaj

Sistemul constructiv
Inchideri si finisaje exterioare
Compartimentari si finisaje interioare

l Capitolul IV - Indeplinirea cerintelor de calitate (stabilite prin Legea nt.10/1995)

IV.01 - Cerinta «A» REZISTENTA SI STABILITATE
V.02 - Cerinta «B» SIGURANTA N EXPLOATARE
IV.03 - Cerinta «C» SIGURANTA LA FOC
V.04 Cerin’;a «D»
a- IGIENA si SANATATEA OAMENILOR
b - REFACEREA $I PROTECTIA MEDIULUI
IV.05 - Cerinta «E»
a - [ZOLAREA TERMICA SI ECONOMIA DE ENERGIE
b - IZOLAREA HIDROFUGA .
IV.06 - Cerinta «F» - PROTECTIA LA ZGOMOT

r Capitolul V - Dezvoltarea echipairii edilitare

SECURITATE LA INCENDIU PE TIMPUL EXECUTIEI

Capitolul VI - ORGANIZAREA DE SANTIER, MASURI DE PROTECTIE A MUNCII SI

PAGINA 5/16




3 00%-Y| L6Z KOCY|
_— T biaos IVLIOBE 1
AUP & 520160
ol X
S

BURLIGY £ TUEAN' 45 "VIOWVHO wanriaw

FUVZLLYRND 30
VOINALNE LLV.AIND JHVSY IRV IS TYIDHSHOS NLLYAS JUVIVNINY IS JUVORIZINI RIVIIAI00N Laaud Junnsol

e eI YIULG G 30 L0evl VS JVHiddu viva | i L VUS| nt-.x_ YD D3 HOIVISEIA Y| LG ¥
| WOLYOLMH3A
IHAQE SN | DINHAL [H3dXE

ININIOS
L)




